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OLIVER A.
ABELTSHAUSER

VITA

Diplom-Kaufmann

(Universitat Regensburg)

Master of Laws, LL.M.

(Universitat des Saarlandes, TU Kaiserslautern)
Digitalisierungsmanager (DIA — Deutsche Immobilien Akademie
Freiburg)

Certified Real Estate Asset Manager (DIA)

Zertifizierter Verwalter nach § 26a WEG (IHK)
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IMMOBILIENERFAHRUNG

Spezialisiert auf Bestandsimmobilien
Kernthema moblierte Vermietung an Studenten sowie
Projektmitarbeiter bzw. Firmen (Business-Apartments)

Mitorganisator von Immobilien-Stammtischen

Veranstalter der Investment Mastermind

INVESTMENT
MASTERMIND
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ERSTE
SCHRITTE

WIE HABE ICH
GESTARTET?

2005 Erwerb des ersten Apartments in unmittelbarer Unindhe in AUSSTATTUNG
Regensburg schlicht und einfach
2007 Zukauf startet Urzustand Baujahr 1984
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WELCHE KAUFE ICH?

PickelstraBe 6 PickelstraBe 6
1.0G Mitte 2.0G Mitte

30 gm 30 gm

Kaufpreis 107.200,00 Kaufpreis 95.000,00

|

Makler 3.827.,04 Makler 3.391,50

Notar 1.608,00 Notar 1.425,00
Grunderwerbsteuer 3.752,00 Grunderwerbsteuer 3.325,00
sonst. Kosten 536,00 sonst. Kosten 475,00
Summe 116.387,04 Summe 103.141,50

PICKELSTRASSE 6
30QM

2 IDENTISCHE WOHNUNGEN?
EINE ETAGE = PREISUNTERSCHIED € 13.000, -
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WELCHE KAUFE ICH?

PickelstraBe 6 PickelstraBe 6

1.0G Mitte 2.0G Mitte

30 gm 19,20 30 gm 7,80

Kaltmiete 576,00 Miete 234,00

Hausgeld 180,00 Hausgeld 180,00
Nebenkosten-VZ 130,00 Nebenkosten-VZ 130,00
DSL

Miete/Monat 926,00 Miete/Monat
Miete/Jahr 6.312,00 Miete/Jahr
Rendite 5,4% Rendite

1.OG Mitte: LEERSTAND
2.0G Mitte: Mieter seit 20 Jahren in der Wohnung,
10 Jahre Kundigungsschutz (Mieter ist 62 Jahre alt)
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WELCHE KAUFE

ICH?

PickelstraBe 6 PickelstraBe 6

1.0G Mitte 1.0G Mitte

30 gm Pauschal 30 gm 20,00

Kaltmiete 1.050,00 Miete 600,00

Hausgeld 180,00 Hausgeld 180,00
Nebenkosten-VZ 130,00 Mebenkosten-VZ 130,00
DSL 25,00

Miete/Monat 975,00 Miete/Monat

Miete/Jahr 11.700,00 Miete/Jahr
Rendite 10,1% Rendite

Miete laut Mietspiegel bei 20€/gm
MoOblierte Vermietung: 1.050€ pauschal
plus Internet exklusive Strom
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(v) Elektrogeréte (Kiiche)
Berechnungsergebnisse

@ Fuboden

Mietspiegel fur Miinchen 2025

lhre Angaben: Berechnungsergebnisse:
@ Modernisierter Boden |

Wohnfléche: 30 m® Durchschnittliche ortsiibliche MIETSPIEGEL
@ Baujahr: 1967-1977 Miete:

Wohnlage: Durchschnittliche Lage (im Stadtplan hellblau 19,48 Euro/m?/Monat *
Terrasse/Dachterrasse/Balko... markiert) 584,40 Euro/Monat M U N C H E N
Gebdudetypen: Hochhaus oder hdheres Gebdude Durchschnittliche ortsibliche
Haustypen: Miete mit Spanne n
Einfacher Nachkriegsbau unten:
Unvollstandige Beheizung: 16,67 Euro/m?/Monat
Mein 50010 0 at
FuBbodenheizung; Nein che o
Sanitadrbereich: Aiete mit Spanne nach oben: P I C K E I_ S T R A S S E 6
Handtuchhei ) o -

vorhanden, Mode ertes Bad 1aY, 5 0 Euru \ -._H|-:;T. 'l O G

Offene Kiiche: Zum E Durchschnittliche ortsibliche

: sta Ja Miete mit begriindeten
() Betriebskosten BUCTIEN b 30 QM

@ Besondere Ausstatiung
@ Modernisierte Fenster

@ Begrindete Abweichungen

Elektrogerate: Glaskeramik-Koc

Induk |d, Kiihlschrank oder
.@ Berechnungsergebnjsse Hl'.”'l|-_.-"{:':iE'ffl- i ._-'|1'Ibi|"li3t|"3:!|'l
Art des FuBbodens: Einfacher Boden

Modernisierter Boden: Ja
Terrasse/Dachterrasse/Balkon/Loggia: Ja
Modernisierte Fenster: Nein

Begriindete Abweichungen: Nein

Mietspiegel Stand Q1/2025
Quelle: Stadt Munchen
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IMMOBILIEN Endergebnis der Vergleichsmietenberechnung

Durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete pro m*

Durchschnittliche ortsibliche Vergleichsmiete pro Monat

MIETSPIEGEL
REGENSBURG
BRUNHUBERSTR. 12
20QM™M

Mietspiegel Stand Q1/2024
Quelle: Stadt Regensburg
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WELCHE KAUFE

ICH?

PickelstraBe 6 PickelstraBe 6
1.0G Mitte 1.0G Mitte

30 gm Pauschal 30 gm Pauschal

Kaltmiete 1.050,00 Miete 1.050,00
Hausgeld 180,00 Hausgeld 180,00

Nebenkosten-VZ 130,00 Nebenkosten-VZ 130,00
DSL 25,00 25,00

Miete/Monat 975,00 Miete/Monat 975,00
Miete/Jahr 11.700,00 Miete/Jahr 11.700,00
Rendite 10,1% Rendite 4,5%
bei GIK 116.387,04 bei GIK 260.000,00

Auch bei hoheren Kaufpreisen lohnt sich ein solches Investemt.
Aber nur als Beimischung.
Der Gesetzgeber plant Anderungen.
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STANDORT
MUNCHEN

WIE FINDE ICH MIETER?

Umfeldanalyse

e Firmen

e Veranstaltungen

e Vereine & Verbdnde

Hanauer Stralle @

Westfriedhof @

Westfriedhof @ &
Westfriedhof m
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STANDORT
MUNCHEN

WIE FINDE ICH MIETER?

. NEUES APARTMENT
Werbemittel AM OLYMPIAPARK
o Flyer ERSTBEZUG MACH SANIERUMNG
» 30 gm
e QR-Code - Volimébliert
s Kiche in L-Form
e Banner = Bad mit Wanne

e Kaltakquise

www.abeltshauser-immaobilien.de
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STANDORT
MUNCHEN

WIE FINDE ICH MIETER?

g r. AEE B F
PTG
SE IS

Sei anders als die Anderen




7ﬁ\ OLIVER A. ABELTSHAUSER

ABELTSHAUSER
IMMOBILIEN

SEIT 20N

STANDORT
REGENSBURG

WIE FINDE ICH MIETER?

Umfeldanalyse
e Firmen
e Veranstaltungen
e Vereine & Verbdnde
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RECHTLICHES

1. Mietvertragliche Besonderheiten

e MOblierungszuschlag: Ein Zuschlag zur ortstblichen
Vergleichsmiete ist zuldssig, meist zwischen 2 % und 3 %

Bei der Vermietung von mobliertem Wohnraum in des zeitwerts der Mobel pro Monat.

Deutschland gelten einige spezielle gesetzliche Vorschriften,

die von der klassischen unmablierten Wohnraumvermietung e Inventarliste: Es empfiehlt sich dringend, eine detaillierte

: ) : : : Inventarliste mit Zustand und Anzahl der Mébel
abweichen konnen — insbesondere, wenn es sich um einen

befristeten Mietvertrag, Teilvermietung oder kurzfristige beizufugen — idealerweise als Anhang zum Mietvertrag,

Vermietungen handelt.
e Befristung: Moblierter Wohnraum wird hdufig befristet

vermietet. Hier muss ein gesetzlich zuldssiger
Befristungsgrund (§ 575 BGB) angegeben werden, z.B.

Eigenbedarf zu einem bestimmten Zeitpunkt.
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RECHTLICHES
2. Kindigungsfristen und Mieterschutz 3. Miete und Mietpreisbremse

e MOblierte Wohnung in der eigenen Wohnung e Auch far moblierten Wohnraum gilt grundsatzlich die
("Einliegerzimmer"): Wenn der Vermieter mit im selben Mietpreisbremse, sofern keine Ausnahme (z.B. Neubau)
Haushalt wohnt und nur einen Teil der Wohnung greift.
vermietet, gelten vereinfachte Kiindigungsregeln (§ 549
Abs. 2 Nr. 2 BGB): e Bei Kurzzeitvermietungen unter 6 Monaten kann ein

o Kundigungsfrist durch den Vermieter: 2 Wochen zum hoherer Mietzins durch den Moblierungsstandard und
Monatsende den Serviceanteil gerechtfertigt sein, muss aber

nachvollziehbar sein.
e Selbststéndige moéblierte Wohnung (ohne Mitbewohner):
Es gelten normale Mieterschutzregeln — wie bei
unmoblierten Wohnungen auch. Kindigungsfristen far
Vermieter dann mindestens 3 Monate, bei berechtigtem

Interesse.
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4. Zweckentfremdung & Wohnraumschutzgesetze

In Stadten mit Zweckentfremdungssatzungen (z.B. Berlin,
MUnchen, Hamburg):

o MoOblierte Kurzzeitvermietungen (z.B. Uber Airbnb)
konnen genehmigungspflichtig oder unzuldssig sein,
wenn sie Wohnraum dem normalen Mietmarkt
entziehen.

o Eine Genehmigung ist erforderlich, wenn Wohnraum
faGr weniger als 2 Monate vermietet wird.

o Oft muss die Vermietung registriert und mit einer
Registriernummer versehen werden.

RECHTLICHES

5. Moblierungszustand & Verkehrssicherheit

e Die M6bel mussen gebrauchstauglich und sicher sein.

e Es gelten Verkehrssicherungspflichten: Defekte
Elektrogerdte oder wackelige Mobel konnen zu
Haftungsrisiken fuhren.

6. Weitere Punkte zur rechtlichen Absicherung
e Kaution: Maximal 3 Nettokaltmieten, auch bei mébliertem
Wohnraum (§ 551 BGB).
e Ubergabeprotokoll: Wegen des Mobiliars besonders
wichtig — Dokumentation von Zustand und

Vollstandigkeit.
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VORBEREITUNG

Moégliche Gesetzesdnderung SEl WACHSAM

Ein durchschnittlich mobliertes Apartment hat einen
Neuwert der Mobel von € 2.000,-.

Hinzukommen jedoch alle Transaktionskosten:
e Bestellung
e Lieferung
e Auspacken
e Aufbau
e Entsorgung Verpackungsmaterial

Somit verdoppeln sich schnell Anschaffungskosten.
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SANIERUNG KUCHE

Durchgefiihrte Arbeiten

Boden
Fliesen
Eckventile
Steckdosen
Ktiche (120 cm)
Kdhlschrank separat
Heizkorper

VORHER NACHHER
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SANIERUNG KUCHE

Induktionsceranfeld separat

VORHER NACHHER



7ﬁ\ OLIVER A. ABELTSHAUSER

ABELTSHAUSER

KUCHEN SANIERUNG

VORHER NACHHER

Umplanung
KUhlschrank und Garderobe
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BAD SANIERUNG
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SEIT 20N

Fliesen
Sanitdrgegestdnde und Armaturen
Waschbecken inkl. Wasserhahn
Beleuchtungskonzept
(GK-Ruckwand zur Verlegung des Stroms zur Decke)
Lafter
Ablage als Fensterbank
Innenleben Spulkasten entkalkt
Siphon Duschtasse
Heizkorper
REVISIONSOFFNUNG
KEINE Duschtrennwand

VORHER NACHHER
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Boden
Elektrik (DGUV 3 + Schalterprogramm + Fl)
Vorhangstangen
Gardinen
Fenter einstellen (evtl. Schimmel beseitigen)
Fliegengitter
Beleuchtungskonzept
Tarstopper/-puffer
Heizkorper inkl. Thermostat

VORHER

NACHHER
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FUr Vermieter — wenn du das Inventar stellst:
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1. Hausratversicherung fur den Vermieter (Vermieter-Hausratversicherung):

Speziell fGr moblierte Mietwohnungen konzipiert.

Deckt Schaden am Inventar ab (Mébel, Elektrogerdite, Ausstattung etc.), z.B. durch: Brand, Leitungswasser, Einbruchdiebstanhl, Sturm/Hagel
Wichtig: Diese Versicherung muss vom Vermieter selbst abgeschlossen werden.

Gilt nicht fur Schéden durch den Mieter (hier wére Haftpflicht relevant).

2. Absicherung Uber eine gewerbliche Inhaltsversicherung (bei gewerblicher Vermietung):
FUr méblierte Apartments mit kurzzeitiger oder gewerblicher Nutzung (z.B. Ferienwohnungen, Monteurwohnungen).
Deckt auch hohere Risiken, z.B. Vandalismus durch Fremde oder hdhere Inventarwerte.

3. Haftpflichtversicherung des Mieters:
Deckt Schéden am Inventar durch den Mieter ab (z.B. zerbrochener Fernseher).

Tipp: Bei Ubergabe ein Inventarverzeichnis mit Zustandsbeschreibung erstellen.




7ﬁ\ OLIVER A. ABELTSHAUSER

ABELTSHAUSER

©@” EINBAU-VS. ANBAUKUCHE

Eine Einbaukuche ist eine fest installierte, maligeschneiderte
Kdche, bei der alle Mo6bel und Elektrogerdte passgenau in
den Raum integriert sind.
Merkmale:
e Alle Elemente (Schrdnke, Herd, Spuile, Kiihlschrank) sind
fest miteinander verbunden.

Einheitliches Design und durchgehende Arbeitsplatte.

Anpassung an Raumsituation, z.B. bei Dachschrdgen.

Gerdte sind oft integriert oder teilintegriert (z.B.
KUhlschrank mit Mdbelfront).

Bleibt in der Regel in der Wohnung beim Auszug.

Beispiel:
Moderne Kuchenzeile mit Hochglanzfronten, Spulmaschine,
Einbauherd und Dunstabzugshaube — alles bundig

eingebaut

Eine Anbaukliche besteht aus einzelnen, modularen

Kdchenmobeln, die lose nebeneinander gestellt oder

kombiniert werden. Sie ist weniger fest verbaut.

Merkmale:

Elemente wie Schrdnke oder Gerdte sind nicht fest
miteinander verbunden.

Oft freistehend (z.B. ein Herd mit Abstand zur Spule).
Weniger passgenau, dafur flexibler und leichter
abbaubar.

Gunstiger in der Anschaffung.

Kann bei Umzug mitgenommen werden.

Beispiel:

Eine einfache Klchenzeile aus dem Mobelhaus mit

Einzelgerdten, die nebeneinandergestellt sind — z.B.

Kdhlschrank, freistehender Herd, Spulschrank.
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MATERIALIEN

NICHT SPAREN AN
HOCHWERTIGEN
MATERIALIEN

Auswahl zuverldssiger Lieferanten in Euerer Umgebung bzw. ONLINE.

Personlicher Kontakt von Vorteil.
Direkte Ansprechpartner.
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SUDWEST

SILIKAT
TOPIN

AUSWAHL

Dispersionsfarbe verwendet organische Bindemittel (Wie Kunsthdrze), die einen flexiblen, nicht permanenten Film bilden, wahrend
Silikatfarbe anorganische Bindemittel (wie Kaliwasserglas) verwendet, die chemisch mit dem Untergrund reagieren und eine feste
Verbindung bilden.

Dispersionsfarbe ist flexibler, leichter zu verarbeiten und eignet sich gut fur eine Vielzahl von Untergrdnden. Silikatfarbe ist robuster,
diffusionsoffen und besonders gut fur mineralische Untergrinde geeignet.
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BODENBEL

DESIGN 555 Wooden Style
NS 0,55mm Dryback

5707 OakClassEIR 152,4x22,86cm

42,95 €/m?inkl. MwSt

Awusfiihrung

5707 OakClassEIR 152,4x22,86cm

g o
i, " Gy i -
e I
i i .

Unverbindlich anfragen 4 Auf die Merkliste O

® Als Privatkunde fragst Du das Material inkl. Verarbeitung bei
einem JOKA Fachberater an. Als Fachkunde leiten wir Deine

Anfrage an einen Ansprechpartner bei uns weiter.

AUSWAHL

Klebevinyl Nutzschicht 0,55mm - Industrieware

+

AG WOHNEN

DESIGN 555 2,5mm/NS 0
Dryback

5424 Imperial Oak 22,86x121,92

42,95 €/mzinkl. MwSt

Ausfiihrung

5424 Imperial Oak 22,86x121,92

o

. \\\ Unverbindlich anfragen v Auf die Merkliste
)

® Als Privatkunde fragst Du das Material inkl. Verarbeitung bei
einem JOKA Fachberater an. Als Fachkunde leiten wir Deine
Anfrage an einen Ansprechpartner bei uns weiter.
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&’ BODENBELAG WOHNEN

Durchgefiihrte Arbeiten
Schleifen, Ausgleich, Schleifen, Verlegen
Klebevinyl Nutzschicht 0,55mm - Industrieware
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&’ BODENBELAG WOHNEN

Verlegeplan
“Falsches” Verlegen: Nicht im Lichteinfall sondern gegen den Licheinfall
Langfristig beim Austausch weniger Probleme

WICHTIG: Genugend Puffer einplanen & Reste aufheben
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@94 LICHT IST NICHT GLEICH LICHT

Aldi Stid . S
: ALDI SUD

https://www.aldi-sued.de https://www.aldi-sued.de

CASALUX, Deckenleuchte basic CASALUX Panel groB

CASALUX, Deckenleuchte basic. CASALUX Panel groB - Je Stiick -
CASALUX, Deckenleuchte basic.
1. Angebot. CASALUX,

Deckenleuchte basic. € 9,99 * je Lumen: :
inkl. MwSt. inkl. MwSt. Im ohne Schirm & 2.400 Im mit ...

9,99 € 24,99 €

ALDI SUD . Aldi Sid

https://www.aldi-sued.de : https://www.aldi-sued.de

CASALUX Textile Deckenleuchte CASALUX Panel mit Backlight

Je Stlick; Héhe Lampe: ca. 10
cm; Durchmesser Baldachin: ca.
38 cm; Inkl. 2 x E27-

uschbare LED-Leuchtmittel

(11W) mit einer Gesamthelligke...

14,99 € - Auf Lager 17,99 €

Lichtkonzept
Ein durchdachtes Lichtkonzept fur das Apartment kombiniert die Deckenbeleuchtung mit dimmbaren Elementen zur Schaffung
einer angenehmen Grundatmosphdre. Ergdnzend sorgen Lichtquellen wie Steh- und Tischlampen fur zonierte Behaglichkeit und
setzen gezielte Highlights.

Warmweilde LED-Leuchten mit hoher Farbwiedergabe gewdhrleisten dabei sowohl Energieeffizienz als auch wohnliches Ambiente.
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&/ LICHT IM WOHN-/SCHLAFRAUM

Innenleuchten AuBenleuchten Leuchitmittel SmartHome % Sale Inspiration Beratung Service

Yaulmann behdr _.
.:-'Z.u'n-.-_,l.'l__l a0y, ’ ‘l -

ome . &,

elleuchten \\ g

sen Schienensystem Schritt 1 Schritt 2 Schritt 3 Schr

Lampen wihlen - Schienen wahlen — AnschlieRen & - Zub
verbinden

LED Strips

LED Profile

LED Fliesen

LED Panels

LED Einbaupanels

Deckenlampen

Mabelleuchten URail Smart Home URail Konfigurator

Lichtkonzept
Wadhle immer Leuchten mit austauschbaren Leuchtmitteln und verwende Markenleuchtmittel.
Verzichte bewusst aus Smarthome vermieterseits.

Erstelle Dir eine Ubersicht mit verbauten Lampen und Leuchtmtteln (z.B. 2x E14 Kerze 3W, 3x E27 7W und 12 x GU10 5,5W)
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BELEUCHTUNG IM BAD

Lichtkonzept

Schaffe im Bad einen zusdatzlichen Deckelauslass.

Beim Ausfall einer Beleuchtung ist noch eine 2. Option vorhanden.
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N/ BELEUCHTUNG IN DER KUCHE

IMMOBILIEN

SEIT 20N

Lichtkonzept

Deckenleuchte als Schienensystem oder mit Spots

Moébelbeleuchtung als klassische Unterbauleuchte (Markenprodukt)
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SONSTIGE BELEUCHTUNG

IMMOBILIEN

SEIT 20N

Lichtkonzept

Einfache Stehleuchten sowie Leuchten fur Arbeitsplatz bzw. Nachtkommode

Austauschbare Leuchtmittel
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ELEKTROPLANUNG

IMMOBILIEN
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6|7
\3\‘3\ /é’/&.

P
® geprift 2
~ nachDGUV =

= Vorschrift3 5~

Vit

Hinweise
Wadhle eine weitverbreitete Schalterserie z.B. Gira Standard 55 oder Busch-Jager Reflex Sl
DGUV 3 - Check
Auswahl Internet Anbieter (flexible Laufzeit)
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ELEKTROPLANUNG

GRUNDAUSSTATTUNG (NACH DIN 18015-2)

Anzahl Steckdosen:

Wohn-/Schlafbereich: mindestens 6-8 Steckdosen
Kiche (Kochnische): 4-6 Steckdosen, teils separat abgesichert
Bad: mindestens 1 spritzwassergeschutzte Steckdose (IP44)

Lichtausldsse:

Mindestens 1 zentraler Deckenanschluss im Wohnbereich
Je 1in Bad, Kuche, ggf. Flur

Schalter: Je Lichtauslass mindestens 1 Schalter, ggf. Serienschalter fur mehrere Lichtquellen
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MIETER MANAGEMENT

Pickel 20 - 220 # Kliche

Zuletzt Favoriten - :
L EZ frlEe () Zuletzt % Favoriten

MName
MName

Hausverwaltung

asset-13082607 LINEAR LED FLAT.pdf
Ml

glypen-mischbatterie-edelstahleffekt  AA-2145379-5-2 pdf
SmartHome

] glypen-mischbatterie-edelstahleffekt  AA-2097573-3-2.pdf
Heizung

Dad tillreda-induktionskochfeld-tragbar-2-zonen-weiss_ AA-2505271-2-1.pdf

Wohnraum tyllsnaes-unterbaukuehlschrank-gefrierfach-ikea-500-integriert_ AA-2413772-3-1.pdf

Kiiche «or  tyllsnaes-unterbaukuehlschrank-gefrierfach-ikea-500-integriert_ AA-2414232-1-1.pdf

QR-Code
Link zu Dropbox mit allen Dokumenten zur Wohnung



Z\ OLIVER A. ABELTSHAUSER

ABELTSHAUSER
IMMOBILIEN

SEIT 20N

=

-3 R

AR

Mull trennen - gewusst
wie (mit Bildern)

Im Format DIN A4

TRENNLISTE MIT BILDERN (3 ME)

MIETER MANAGEMENT

-0 (- O A

L]

Miill trennen - gewusst
wie

Mull trennen gew wie in 16 Sprachen,

im Format DI
DEUTSCH DOWNLOAD (588 KB)

ARABISCH DOWNLOAD (378 KB)

BULGARISCH DOWNLOAD
(427 KB)

FLIKMCCICA L PuMldikil A

RESTMULL PAPIER BIO || ALTKLEIDER VERPACKUNG WERTSTOFFHOF

Abfall, der nicht recycelt Papier und Pappen, Spaiserests (roh und gekocht) Kleidung und Schuhe Verpackungen aus Kunst- Kostenlose Abgabe von
werden kann Verpackungen aus Papier und Gartenabfille varpackt in Plastiktiten stoff, Glas und Metall Sparrmill, Problemstoffen

DAS GEHORT HINEIN: DAS GEHORT HINEIN: DAS GEHORT HINEIN: und Griinschnitt in haushalts-

= % ] ublicher Art und Menge.
Jar 3 1C

Abfallwirtschaftsbe

Ihr Abfall - Uns

Miulltrennung

Dokumente auf éffentlichen Webseiten zum Download — auf DIN A5/A4 Hartschaumplatte drucken
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STARKE
EFFEKTLACK
ZUSCHNITT
BOHRUNGEN
ECKRUNDUNG
LIEFERUNG CA.
STUCKZAHL

ABELTSHAUSER

OLIVER A
KOMMUNIKATION MIT MIETERN

Hochwertige Aufsteller/Aushdnge
Booklet pro Apartment
Separate Rufnummer (eSIM)

WhatsApp Business
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&4 AUSSTATTUNG DER WOHNUNG

WAS IST DABEI WAS KOMMT VOM MIETER
Kachengerdte (inkl. tragb. Induktionsfeld) Handtlcher
Kdchenaccessoires Badtextilien
Nespresso* Hygieneartikel
Matratze*
Bettwdsche*
Fussmatten
Teppiche

Strom & Internet
Strom bezieht der Mieter selbst

Internet wird in der Miete umgelegt und ist enthalten
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IKEA

EINRICHTUNGSKONZEPTE
KUCHEN

IKEA bietet mit dem Business Network mehr als
nur “billige Mobel aus Schweden”

e vergunstigter Interior Design Service
e Transport- und Aufbausicherheit

e beijeder Lieferung sparen

e Lernen mit IKEA
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IKEA

EINRICHTUNGSKONZEPTE
KUCHEN

IKEA bietet mit dem Business Network mehr als
nur “billige Mobel aus Schweden”

digitale Rechnung fur alle Eink&aufe

kostenlose einstindige Interior Design
Beratung
e Eigener Online-Shop

BELONA Pramienpunkte sammeln & sparen
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Von Anfang an planen Abmelden [—}

SEIT 20N

I KEA Sortieren W Datum der Anderung 24 Planungen

PLANUNGEN MIT IKEA

L

Planungen im METOD Kuchenplaner sind ;  Neuprull Lippert 2025 ;  Neuprull 2025

kinderleicht. Gesperrt e

Angepasst: 08-04-25 Angepasst: 09-02-25

Produktupdate ist sehr hilfreich

Fertige Kiche wird bei IKEA nochmal Uberpruft!
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Merkzettel

Finde alle deine Merkzettel an einem Ort. Erstelle Merkzettel fir deine Lieblingsprodukte und speichere sie hier.

Merkzettel erstellen

Uni114 - Standard ; nur Kiche

Zuletzt angesenen 8.4.2025 Zuletzt angesehen gerade

SEIT 20N

IKEA

PLANUNGEN MIT IKEA

Einkaufslisten einfach erstellen Kallax : Meine Liste

Zuletzt angesehen 21.10.2023 Zuletzt angesehen 15.10.2023

Prafung der Vefugbarkeit -
Diese Liste ist leer

Ersatzartikel sollte ein Artikel aus dem
Sortiment gehen oder nicht mehr verfugbar

Beliebte Produkte

=118
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EINKAUF BEI IKEA
BEI IKEA KAUFEN NICHT BEI IKEA KAUFEN
Kichen (bei E-Gerdaten auf Garantie achten) komplexe Lichtsysteme
Mobelsysteme wie Malm, Pax, Schreibtische, Buromobel Leuchtmittel
Bilder Armaturen furs Bad
Arbeitsplatz- bzw. Bettlampen Badkeramik
Bad-Accessoires Filzelemente
Wohn-Accessoires Unterbauleuchten
Vorteil:

Alle Artikel sind bei Schédden sehr schnell ersetzbar mit einer klaren Kostenstruktur.
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AEG REPARATUR
FESTPREIS

~ Autorisierte AEG Techniker
.~ Mit und ohne Ersatzteile verfligbar

~ 12 Monate Reparaturgarantie (auf
die Reparatur/das Ersatzieil)

Weitere Vorteile

Jetzt online buchen

oder

Buchung per Telefon:
0911/323-3422

AEG REPARATUR
SMART

~ Autorisierte AEG Techniker
.~ Ersaizteile inbegriffen

.~ Weitere 12 Monate
Herstellergarantie auf das gesamte
Gerat

Weitere Vorteile

Jetzt beraten lassen:
0911/323-3422

AEG REPARATUR
SMART MULTI

.~ Auforisierfe AEG Techniker
.~ Ersafzteile inbegriffen

" Schuiz fir alle
HaushaltsgroBgerdte von
Electrolux im Haushalt

Weitere Vorteile

Jetzt beraten lassen:
0911/323-3422

* Bitte beachte, dass unser Festpreis von 209 Euro ohne Ersatzteile bzw. 269 Euro inklusive Ersatzteile mit wenigen Ausnahmen fir alle

HaushaltsgroBgerate gilt.

Ausgeschlossen hiervon sind Kochfelder mit einem Glasschaden, Waschmaschinen mit Bottichschaden und Trockner mit einem Schaden an de
Bodengruppe (Festpreis 399 Euro) sowie Kaffeemaschinen und Vakuumier Schubladen (Festpreis 289 Euro).

Ist dein Gerdt nicht mehr zu reparieren, zahlst du einmalig 119 Euro fir die Uberpriifung des Gerétes (auBerhalb der Herstellergarantie).

WARUM IKEA
GERATE?

AEG - SUPPORT

IKEA Gerdte gehoren zum Support der AEG-
Electrolux Gruppe und kbnnen zum Festpreis
repariert werden.

Komplette Abwicklung uber den Mieter moglich.
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Dein Punktestand

1231 BELONA Punkte

Du hast bisher 1231 BELONA Punkte gesammelt. Wenn du
genigend Punkte gesammelt hast, erstell dir eine
Aktionskarte und finde etwas Schénes fir dein

I K E A Unternehmen und dich.

EINRICHTUNGSKONZEPTE
KUCHEN

SEIT 20N

Mit BELONA selbst flir Eure Arbeit belohnen!

Was sind BELONA-Punkte? Wie sammle ich BELONA-Punkte?

Aktionskarten anfordern

Bisher hast du nicht genug BELONA Pramienpunkte gesammelt, um eine Aktionskarte anzufordern.

20000 BELﬁNA Micht wahlbar 5000 BELﬁNA Micht wahlbar

IKEA Aktionskarte 1000 € IKEA Aktionskarte 200 €




7‘\ OLIVER A. ABELTSHAUSER

ABELTSHAUSER
IMMOBILIEN

SEIT 20N

LAGER

KELLER

In jeden Keller kommt ein Schwerlastregal
und Euroboxen:

Restbestdnde Boden & Fliesen

Ordner mit Bedienungs-/Montageanleitungen
Leuchtmittel

IKEA-Ersatzteile

Magnet-Handlampe (Batterien)
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MEINE PARTNER

ELEKTROSHOP
WAGNER
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HERZLICHEN DANK

LASS UNS IN KONTAKT BLEIBEN
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LINK

HTTPS://WWW.ABELTSHAUSER-IMMOBILIEN.DE/PIA/
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